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サムティグループと関わる人々の
「夢の実現」を目指して

─ 倫 理 、情 熱 、挑 戦  そ し て 夢 の 実 現 ─

CORPORATE  PH ILOSOPHY

サムティグループの経営理念である「Realization of Dreams（夢の実現）」は、

サムティグループと関わるすべての人々の「夢の実現」を意味します。

夢を実現するのは「人」であり、そのために必要なのは「Moral（倫理）・Passion（情熱）・

Challenge（挑戦）」の精神、そして既成概念をも超えてゆく自由な発想力。

サムティグループは、これらの考えに基づき、日本全国へ、さらには海外にも目を向けて、

新たな価値を創造し、社会の発展に貢献し続ける企業を目指します。

Moral

倫理観をもって
誠実に社会に
貢献すること

Passion

情熱をもって
何事もあきらめずに

取り組むこと

Challenge

創意工夫を
もって新しい世界を

切り開くこと

Realization
of

Dreams

■ 環 境 ・ 社 会 へ の 取 り 組 み ■

サムティグループは、日本全国に展開する総合不動産会社として「地方創生」の趣旨のもと、
さまざまな取り組みを⾏っています。

■ C S R ■

JFAこころのプロジェクト（夢の教室）の活動を支援しています
サムティグループは、JFA（公益財団法人日本サッカー協会）が主催する“夢の教室”の活動を応援しています。
本取り組みは、⼦どもの心身の健全な成長に寄与することを目的に、OB/OG等を含むアスリートが「夢先生」と
して全国の小中学校の教壇に立ち、夢を持つ素晴らしさを伝えています。サムティグループの経営理念や、
サステナビリティ基本方針と価値観を共有する社会貢献活動として、今後も積極的な支援を⾏います。

DBJ Green Building 認証の取得
サムティグループが自社開発・保有するS-RESIDENCE（すでに販売している物件を
含む）において、2021年版のDBJ Green Building 認証※の3つ星、2つ星を取得し
ています。今後も「開発して保有する」ビジネスへの移⾏に伴い、開発保有物件に対して
同認証を追加取得予定です。収益性のみではなく、多様化する社会的要請や、環境等
にも配慮した収益不動産の供給を⾏い、中長期の視点から、持続的な企業価値向上
に資する取り組みを実施します。

建築物省エネルギー性能表示制度（BELS）認証の取得
BELSとは、建築物の省エネルギー性能を表示する第三者認証制度です。2016年４月
より、建築物のエネルギー消費性能の向上に関する法律（建築物省エネ法）において、
不動産事業者等は建築物の省エネ性能を表示するよう努めることが求められています。
具体的な表示方法は、建築物の省エネ性能表示のガイドラインに定められており、
BELSは同ガイドラインに基づいて評価され、その評価は５段階（★～★★★★★）で表
示されます。サムティグループが開発・保有する賃貸マンション・ホテル・オフィス等、複
数の物件において、同認証を取得しています。

S-RESIDENCE河原町
（広島市中区）

イビススタイルズ名古屋
（名古屋市中村区）

サステナビリティサイトはこちら▶

※ 環境・社会への配慮がなされた不動産の支援を目的に、日本政策投資銀⾏（DBJ）が創設した認証制度
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代表取締役社長 小川 靖展

社長メッセージ

不 動 産 を 、超 え て ゆ け 。

コーポレートスローガン

「夢の実現」とともに、100年企業を目指し、
挑戦と成長を続ける企業へ。

サムティグループは、おかげさまで2022年12月に創業40周年を迎えました。

1982年の設立以来、バブル崩壊やリーマンショック、新型コロナウイルス感染症の拡大など、大きなリセッションにも見舞われましたが、

社会情勢の変化に対応した事業展開により、創業地である大阪の地から日本全国へ、そして海外へと事業を成長させてまいりました。

当社のスローガン「不動産を、超えてゆけ。」には、これまでの不動産の枠を超え、従来の常識にとらわれず、新たな挑戦を続けていきたい

という想いが込められています。そして、この想いを体現する2つの挑戦として、40周年という大きな節目を迎えた年に「コーポレート

ロゴの一新」と「テーマパーク事業への進出」を行いました。

また、当社グループでは「環境への配慮」「地域との共存」「人を大切にする企業の実現」「企業倫理の徹底」という、4つのサステナビリティ

基本方針を定めています。これらの基本方針に則り、サステナビリティサイトを開設し、持続可能な社会の実現に向けた当社グループ

の取り組みについて情報を公開しています。

更には、コーポレートガバナンスの強化が当社グループの重要な経営課題の1つであるとの考えから、

取締役会の監督機能を強化し、経営の透明性を一層向上させるとともに意思決定のさらなる迅速化を

図るため、2023年2月に監査役設置会社から監査等委員会設置会社に移行しました。 

今後も経営理念である「倫理、情熱、挑戦 そして夢の実現」の実践に向け、強い倫理観と情熱をもって、

ステークホルダーの皆様の期待と信頼に応え企業価値の向上と、サムティに関わる全ての皆様の夢の

実現を目指してまいります。 

今後も一層のご支援を賜りますよう、何卒よろしくお願い申し上げます。 
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サムティグループの
事業内容・ビジネスモデル

O U R  B U S I N E S S

サムティグループは、賃貸マンション、ホテル、オフィ
スビル等の用地仕入、企画開発、賃貸募集、物件管理、
保有および売却、REIT等のファンド運用、マネジメン
トをグループ内で完結できる「総合不動産会社」とし
て成長を続けています。
不動産開発や売買により、収益を獲得する「キャピタ
ルゲインビジネス」と、賃料収入やホテルの客室収入、
各種マネジメントフィー等による「インカムゲインビ
ジネス」で、グループの収益基盤を構成しています。

「総合不動産会社」サムティグループ

サムティグループが運用するREITサムティグループ

サムティ株式会社
セイムボート出資/スポンサーサポート

セイムボート出資/スポンサーサポート

分配金

分配金（予定）

分配金

資本業務提携
戦略的協業

ビジネスモデル（国内）

セイムボート出資（連結子会社）／スポンサーサポート

アセットマネジメントフィー／取得・売却フィー

マネジメントフィー等（予定）

アセットマネジメント

ホテルマネジメント（予定）

サムティ・
レジデンシャル
投資法人

サムティ株式会社
物件取得パイプラインのサポート

メインスポンサー

株式会社大和証券グループ本社
安定した資金調達サポート

サブスポンサー

サムティ・ジャパンホテル
投資法人

2021年11月設立

2 3 4
貸す

自社のB/Sで保有

売る
REIT等への売却

受託する
売却後のマネジメント

関
与
す
る

グ
ル
ー
プ
会
社

キャピタルゲインインカムゲイン インカムゲイン

つくる/取得する
用地仕入・開発・商品化

物件仕入・バリューアップ

1
デューデリジェンス・投資実行

グループ資源を活用した
事業企画

不動産開発事業および
不動産ソリューション事業

賃貸募集・売却時の
マーケット調査

収支検証・投資判断

保有期間中の収益
不動産賃貸事業および
ホテル賃貸・運営事業

物件供給時の売却益
不動産開発事業および

不動産ソリューション事業

スポンサーを務めるREIT
ブリッジファンド

その他の不動産市場

主な供給先

グループ会社による
フィービジネスの展開

ホテル賃貸・運営事業および
不動産管理事業

アセットマネジメントフィー
プロパティマネジメントフィー

マネジメントフィー等

キャピタルゲイン
ビジネス

（投資利益）

インカムゲイン
ビジネス

（賃料収入等）

さらなる成長
ドライバー

中期経営計画により
安定的な収益基盤を強化

不動産の企画開発
戦略的な売却（供給）

サステナブルな経営に寄与

ホテル賃貸・運営事業

不動産管理事業不動産賃貸事業

海外事業

不動産
開発事業

不動産
ソリューション事業

プロパティマネジメントフィー／工事代金

プロパティマネジメント／工事

賃料収入（レジデンス・ビル等）
客室収入（ホテル）

配当収入

サムティホテルマネジメント株式会社
ホテルオペレーション

サムティプロパティマネジメント株式会社
賃貸不動産管理・建築・リフォーム 等

サムティアセットマネジメント株式会社
投資運用業務 等

SAMTY ASIA INVESTMENTS PTE. LTD.
海外投資・投資管理 等

SAMTY VIETNAM CO., LTD.
工事監理・資金管理 等
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キャピタルゲインビジネス

不動産開発事業は、サムティグループのデベロッパービジネスを担う基盤事業です。国内では収益不動産
の開発に特化し、地域の特性やニーズを捉えた商品企画・開発を行っています。サムティグループは全国主
要都市の賃貸マンションの賃料査定やリーシング等の運営管理において豊富な実績を有しており、こ
れらのリソースを最大限に活用しています。また、サムティグループは全国各地に拠点展開する不動産会社
として「地方大都市圏における戦略的投資」の主旨に則り、今後も地方都市における開発に積極的に注力
し、快適な住環境や空間づくりに寄与できるように努めていきます。

不動産ファンド向け賃貸マンションやホテル、オフィスビル等の開発・供給

事業会社および不動産開発プロジェクト等への投資

既存の収益不動産の取得・バリューアップおよび再販

豊富な開発・供給実績で、新たな価値をつくる

賃貸マンション ｢S-RESIDENCE｣シリーズ
サムティグループが企画・開発する主力商品で、スポンサーを務め
るREIT等へ物件を売却（供給）しています。エリアのニーズを捉え
たコンセプト・意匠により、開放感溢れるエントランスや内廊下を
採用する等、⾼いデザイン性・居住性を有しています。

ホテル 「S-PERIA」シリーズ等
「S-PERIA」シリーズは、サムティグループが企画・開発するホテル
ブランドです。清潔感のあるスタイリッシュさが特長で、全国主要都市
の観光・ビジネスの双方に利便性の⾼い地域に展開しています。
また、⾃社ブランド以外にも、集客力の⾼い、外部のオペレーター
との協業による開発等も行っています。

不動産ソリューション事業は、既存の収益不動産への投資や再販を行う事業です。不動
産市場からポテンシャルの⾼い物件を仕入れ、バリューアップ等を施した後に、法人顧
客やREIT向けに売却（供給）します。収益の最大化を図るべく、REITまたはマーケット
内から最適な売却先を選定し、出口戦略を遂行します。なお、物件保有期間中の運用（期
中管理業務）については「不動産賃貸事業」に位置づけられます。

戦略的な取得・売却により、収益の最大化を図る

本事業は、SAIの子会社として設立したベトナム現地法人のSAMTY VIETNAM CO., LTD.※により、
SAIと連携したプロジェクト管理を行っています。

グループの新たな成長ドライバー

事業のフロー サムティグループ

法人顧客
（B to Bマーケット）

スポンサーを務める
REIT

開発実績はこちら▶

事業紹介

不動産市場

不動産開発事業

海 外 事 業

不動産ソリューション事業

プロジェクト進捗状況はこちら▶

全58棟、総人口8万人以上を見込む大規模プロジェクトである「VINHOMES 
SMART CITY」のうち、サムティグループは4棟（約3,700戸）に参画し「THE 
SAKURA プロジェクト」と命名しました。
さらに本プロジェクトの順調な進捗を受け、同国における2号案件としてホーチ
ミン市で4棟（約2,000戸）の分譲住宅事業「THE STAR プロジェクト」を推進して
います。

2020年12月より、ベトナム最大⼿のデベロッパーであるVINHOMES JOINT STOCK COMPANYと共同
で分譲住宅事業に着⼿し、プロジェクトを推進中です。ベトナム国内の住宅需要の⾼まりから、日本国内
の分譲住宅マーケットでは実現できない壮大なスケールでの事業を展開しています。

ベトナムでの分譲住宅事業「THE SAKURA プロジェクト」・「THE STAR プロジェクト」

新たな事業ポート
フォリオの獲得

高収益を実現する大規模
分譲住宅事業への参入

経済停滞期を迎える国内マーケットにかわる
新たな事業戦略が必要

ASEAN諸国での
分譲住宅事業へ

海外事業への参入

中間所得者増 都市部人口増

東南アジアマーケットでの
住宅需要増

取得 保有・運用 売却（供給）

収益最大化のため
出口戦略を遂行

ポテンシャルの⾼い
物件に厳選投資 不動産賃貸事業にて運用

リース
アップバリューアップ

※同社はサムティ株式会社の100％出資会社です

※同社はSAMTY ASIA INVESTMENTS PTE. LTD.の100％出資会社です

※上図は全てイメージ図です

新たな事業機会の創出を目的として、2019年2月にシンガポール現地法人
「SAMTY ASIA  INVESTMENTS PTE. LTD.※（以下：SAI）」を設立し、海外事業
を本格化させました。SAIを通じて、主にアジア諸国の不動産やプロジェクト
への投資、ファイナンス等を行っています。
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ホテル賃貸・運営事業は、⾃社保有しているホテルや、グループ会社が運営を行うホテル等から客室収入や、
継続的なマネジメントフィーを得る事業です。サムティグループは、今後の国内ホテルマーケットにおいて、政府
による観光立国支援政策を見据え、全国各地のホテルに対して、厳選した投資を行っています。
また、サムティグループが関与する
ホテルは、グループ内外の資源を
有効に活用し、収益最大化に寄与
するさまざまな運営形態により
事業を展開しています。

⾃社開発物件や外部から取得した既存物件を保有し、安定的な収入を得る事業です。景気変動の影響を
受けにくい賃貸マンションを中心とした資産構成で、オフィスビル、商業施設等、多様な資産に分散投
資を行っています。エリアは首都圏および関西のほか、札幌、名古屋、広島、福岡等、拠点所在地を中心に
全国で150棟以上の優良な賃貸不動産ポートフォリオを形成しています。サムティグループにおける、
インカムゲインビジネスの中核的な位置づけとして、今後も「開発して保有する」方針のもと、安定継続
した収益の拡大を図るべく、保有資産の積み上げを実施していきます。

賃貸マンション等の物件を保有・運用するファンドへ投資して得る配当
収入は、本事業セグメントへ配賦されます。
なかでも、サムティ・レジデンシャル投資法人へのセイムボート出資では、
メインスポンサーとして物件供給等の役割を果たし、運用における戦略
や利害を一致させることで、継続的な相互成長を目指しています。

賃貸マンション・オフィスビル等の賃料収入

ホテル投資によって得られる客室収入とマネジメントフィー

レジREIT等からの配当収入

保有資産積み上げのイメージ

地方大都市圏における
賃貸需要を見極めた
戦略的投資を実施

⾃社開発物件または
外部からの取得物件を

一定期間保有 

ポートフォリオ分散による
安定的な収益の確保が可能

インカムゲインビジネス事業紹介

● 賃貸マンション・オフィスビル等の賃貸
● レジREIT等からの配当収入

● ホテルの賃貸および運営
● ホテルファンド等からの配当収入

不動産賃貸事業

ホテル賃貸・運営事業

不動産管理事業は、主にREITのアセットマネジメントやプロパティマネジメント業務の受託により、継続的な
収益獲得に寄与する事業です。サムティグループでは、REIT等への物件供給後も、運営管理を受託できる体制
を構築しています。その他にも、外部
の工事・リフォームや分譲マンション
管理等の事業も展開しています。

グループ資源を活用したノンアセット・ビジネス

● REIT等が保有する物件の各種マネジメント
● 分譲マンション管理業務および建設・工事・リフォーム業等不動産管理事業

関与するホテル一覧はこちら▶

札幌支店

東京本社
東京支店

大阪本社
大阪営業部

横浜営業所

名古屋支店

神戸営業所

広島支店

北関東オフィス

東関東オフィス

福岡支店

ホテル関連ファンド等へ出資して得る配当収入は、本事業セグメントへ配賦されます。
将来的にサムティ・ジャパンホテル投資法人から得る予定の分配金も含まれます。

ホテルファンド等からの配当収入

テーマパーク事業へ進出
兵庫県三木市に所在する、ホテル等の宿泊施設を備えた大型複合リゾート
施設「ネスタリゾート神戸」の経営権を保有する新会社を設立、連結子会社化し、
2022年7月よりサムティグループの新たな事業領域としてテーマパーク運営
に参画しています。グループのホテル開発・運営ノウハウを活かし、ホテルの
リブランディングを行うほか、アトラクションをさらに充実させることで、
ブランドの強化・発展に努めます。
サムティグループは、持続可能な事業を創り、地域を活性化するという
地方創生の実現に向けて、テーマパーク事業を地域経済に貢献できる国内
ビジネスの第三の柱として展開していきます。

ネスタリゾート神戸
公式ホームページはこちら ▶
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［地方×雇用］

サステナビリティ・CSR
サムティグループは、経営理念である「倫理、情熱、挑戦 そして夢の実現」の実践に向けて、社会を構成する一員として
地域に根差した活動を行い、ステークホルダーの皆様の期待と信頼に応え、中長期の視点から、持続可能な社会の実現と
企業価値の向上に努め、誰もが夢を持って成長できる未来を目指します。

■  サ ス テ ナ ビ リ テ ィ 基 本 方 針

［経営理念の実践］

全国各地のスポーツチームや選⼿、OB/OGの活動やイベン
ト等を積極的に支援し「夢に向かって頑張る人々」を応援する
ことで、日本全国を明るく、元気な気持ちにさせる企業を目指
します。

“夢の実現”に向けて
挑戦する人々へのサポート

各地域で良質な不動産の開発・保有を行い、安心・安全かつ
快適な暮らしを提供します。また、全国の拠点における採用や、
不動産の供給を通じて、安定した就業機会を提供し、地域経済
の発展に貢献します。

“地方”の活性化
および安定した雇用の提供

社会情勢の変化を捉え、エネルギー
や資源に配慮し“人と⾃然の共生”
を意識した不動産の開発やサービ
スの提供に努めます。

サムティグループに関わるすべての
人々の人権や多様な考えを尊重し、
次世代が夢を持って成長できる社会
の実現に貢献します。

事業を通じて、地域コミュニティとの
共存共栄の関係を構築するため、地
域ごとの特色にあった活動を模索し、
社会の一員として地域の発展に寄与
します。

■  私 た ち の 考 え 方

経営理念や行動規範に基づき、コー
ポレートガバナンス体制の強化や
リスク管理を徹底するとともに、社
員一人ひとりが⾼い倫理観を持っ
て事業活動に取り組み、社会から信
頼される企業を目指します。

環境への配慮

企業倫理の徹底
人を大切にする企業の実現

地域との共存
Environment

環境

Governance

ガバナンス
Social

社会
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サムティグループと関わる人々の
「夢の実現」を目指して

─ 倫 理 、情 熱 、挑 戦  そ し て 夢 の 実 現 ─

CORPORATE  PH ILOSOPHY

サムティグループの経営理念である「Realization of Dreams（夢の実現）」は、

サムティグループと関わるすべての人々の「夢の実現」を意味します。

夢を実現するのは「人」であり、そのために必要なのは「Moral（倫理）・Passion（情熱）・

Challenge（挑戦）」の精神、そして既成概念をも超えてゆく自由な発想力。

サムティグループは、これらの考えに基づき、日本全国へ、さらには海外にも目を向けて、

新たな価値を創造し、社会の発展に貢献し続ける企業を目指します。

Moral

倫理観をもって
誠実に社会に
貢献すること

Passion

情熱をもって
何事もあきらめずに

取り組むこと

Challenge

創意工夫を
もって新しい世界を

切り開くこと

Realization
of

Dreams

■ 環 境 ・ 社 会 へ の 取 り 組 み ■

サムティグループは、日本全国に展開する総合不動産会社として「地方創生」の趣旨のもと、
さまざまな取り組みを⾏っています。

■ C S R ■

JFAこころのプロジェクト（夢の教室）の活動を支援しています
サムティグループは、JFA（公益財団法人日本サッカー協会）が主催する“夢の教室”の活動を応援しています。
本取り組みは、⼦どもの心身の健全な成長に寄与することを目的に、OB/OG等を含むアスリートが「夢先生」と
して全国の小中学校の教壇に立ち、夢を持つ素晴らしさを伝えています。サムティグループの経営理念や、
サステナビリティ基本方針と価値観を共有する社会貢献活動として、今後も積極的な支援を⾏います。

DBJ Green Building 認証の取得
サムティグループが自社開発・保有するS-RESIDENCE（すでに販売している物件を
含む）において、2021年版のDBJ Green Building 認証※の3つ星、2つ星を取得し
ています。今後も「開発して保有する」ビジネスへの移⾏に伴い、開発保有物件に対して
同認証を追加取得予定です。収益性のみではなく、多様化する社会的要請や、環境等
にも配慮した収益不動産の供給を⾏い、中長期の視点から、持続的な企業価値向上
に資する取り組みを実施します。

建築物省エネルギー性能表示制度（BELS）認証の取得
BELSとは、建築物の省エネルギー性能を表示する第三者認証制度です。2016年４月
より、建築物のエネルギー消費性能の向上に関する法律（建築物省エネ法）において、
不動産事業者等は建築物の省エネ性能を表示するよう努めることが求められています。
具体的な表示方法は、建築物の省エネ性能表示のガイドラインに定められており、
BELSは同ガイドラインに基づいて評価され、その評価は５段階（★～★★★★★）で表
示されます。サムティグループが開発・保有する賃貸マンション・ホテル・オフィス等、複
数の物件において、同認証を取得しています。

S-RESIDENCE河原町
（広島市中区）

イビススタイルズ名古屋
（名古屋市中村区）

サステナビリティサイトはこちら▶

※ 環境・社会への配慮がなされた不動産の支援を目的に、日本政策投資銀⾏（DBJ）が創設した認証制度
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