
東証一部 3244 

2016年5月29日 
サムティ株式会社 
代表取締役社長 江口 和志 

大和ＩＲ個人投資家説明会 
ご説明資料 



Ⅰ．サムティとは 
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～ 倫理、情熱、挑戦 そして夢の実現 ～ 

Ｒｅａｌｉｚａｔｉｏｎ 
Ｏｆ 

Ｄｒｅａｍｓ Ｃｈａｌｌｅｎｇｅ 

創意工夫を 

もって新しい 

世界を切り拓くこと 

Ｐａｓｓｉｏｎ 

情熱をもって 

何事もあきらめずに 

取り組むこと 

Ｍｏｒａｌ 

倫理観をもって 

誠実に社会に 

貢献すること 

１．サムティグループの経営理念 
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代表取締役会長 森山 茂   代表取締役社長 江口 和志 代表者 

1982年（昭和57年）12月１日 設立 

大阪市淀川区西中島四丁目3番24号 サムティ新大阪センタービル 本社所在地 

  7,587百万円（2016年２月末現在） 資本金 

128,005百万円（2016年２月末現在） 総資産 

11月末日 決算期 

不動産賃貸事業、不動産事業、その他の事業 事業内容 

東証一部（3244） 上場市場 

単体102名、連結167名（2016年4月27日現在） 従業員数 

 サムティ株式会社（Samty Co.,Ltd.） 

支店 
東京支店（東京都千代田区）・福岡支店（福岡市博多区）・札幌支店（札幌市中央区） 

名古屋支店（名古屋市中村区） 

２．サムティグループの概要 

サムティグループは、全国エリアで、不動産賃貸事業、不動産事業、ビジネスホテルの運営等
を展開している総合不動産会社です。 

4 

代表取締役社長 



1982年12月  大阪市東淀川区においてサムティ開発株式会社（現 当社）を設立 
                 
         
 

2005年06月  商号をサムティ株式会社に変更 
         
         
 

2001年05月  投資用分譲ワンルームマンション「サムティ」シリーズの販売を開始        
         
 
2005年03月  不動産ファンド向け賃貸マンション「S-RESIDENCE」シリーズの販売を開始 

2006年08月  ビジネスホテルを保有・運営する株式会社サン・トーアの株式を取得 

2007年07月  大阪証券取引所ニッポン・ニュー・マーケット「ヘラクレス」（現東証JASDAQ）に上場 

2011年02月  東京支店（東京都中央区）を開設 

2012年06月  福岡支店（福岡市博多区）を開設 

2012年11月  サムティアセットマネジメントを100％子会社化 

2011年12月  サムティ管理株式会社を設立 

３．サムティグループの沿革 
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2013年10月  中長期経営計画「Challenge40」策定 

2014年04月  東京支店を千代田区丸の内に移転 

不動産の売買・賃貸・管理を開始 

ホテル事業に進出 

プロパティマネジメント事業に進出 

アセットマネジメント事業に進出 

2015年03月  サムティ・レジデンシャル投資法人を設立 

2015年05月  札幌支店（札幌市中央区）を開設 

2015年06月  サムティ・レジデンシャル投資法人投資口 東証J-REIT市場に上場 

J-REIT事業に進出 

2015年10月  東京証券取引所市場第一部へ市場変更                 
         
 
2016年03月  名古屋支店（名古屋市中村区）を開設 



Ⅱ．事業内容のご紹介 
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賃貸マンションの企画開発・販売 
収益不動産の再生・販売 

アセットマネジメント業務の受託 

マンション・ビル・商業施設等 
賃貸不動産の保有・運営 

▼不動産賃貸事業、不動産事業、その他の事業の３つの事業を行っています。 

ビジネスホテルの保有・運営 
マンション・ビル等の不動産管理業務 

１．サムティグループの事業内容 
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不動産事業 

不動産賃貸事業 

その他の事業 



リーマンショック！ 

（百万円） 
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２．サムティグループの強み 

①成長を加速する不動産事業  
景気拡大局面で寄与度が高い。 

大きな売上と利益率を狙う。 

 

②安定性を担保する不動産賃貸事業 
景気変動の影響を受けにくい。 

毎月、安定した賃料収入。 

 

 

 
バランスのとれた収益構造を構築！ 

セグメント別売上高の推移 

（注）2016年計画の売上高57,400百万円は、調整額消去前の金額を記載しております。 
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Ⅲ-１．各事業の事業内容 
不動産賃貸事業 
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□不動産賃貸事業は、サムティグループの安定性を担保する基盤事業です。 
 
□首都圏及び大阪、福岡、札幌、名古屋等の政令指定都市を中心とした全国 
 各地に優良な賃貸資産を保有し、バランスの取れた資産ポートフォリオを 
 構築しています。 



3,535 

 947 

3,318 
2016年11月期 
売上高（計画） 
7,800百万円 

１．不動産賃貸事業の概要①  
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▼マンション、ビル、商業施設等、多様な資産に分散投資。 
▼サムティグループの基盤事業として、安定的な売上・利益の計上に貢献。 
▼今期2016年度は、売上高7,800百万円を計画。 

（注）2016年の売上高（計画）は、セグメント間取引消去前の金額を記載 
   しております。 
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違約金収入 

売上高 

セグメント利益率 

9,026 

セグメント売上高・利益率の推移 保有施設別売上高 

百万円 

百万円 

百万円 

マンション 

オフィスビル 

商業施設等 

（注）2015年の売上高には、水戸サウスタワーの違約金が含まれております。 



２．不動産賃貸事業の概要②  
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▼政令指定都市、主要地方都市を中心に分散して資産を保有。 
 ◇物件の取得競争が限定的 
 ◇首都圏と比較して相対的に収益性が高い 

▼90%超の高稼働率 

北海道 
3.3% 

東北 
2.5% 

関東 
12.2% 

中部 
5.7% 

関西 
53.4% 

四国 
0.2% 

九州 
22.7% 

2016年2月末簿価ベース 

地域別保有資産の割合 

94.3 

92.5 

96.3 

80

85

90

95

100

マンション 

オフィス 

商業施設等 

稼働率の推移 

（％） 



12 

３．保有物件例 

フォンスタワー西千石
（鹿児島市西千石町） 
マンション／64戸 

サムティ熊本県立大学前 
（熊本市東区） 

マンション／48戸 

サムティ佐賀天神 
（佐賀県佐賀市） 
マンション／72戸 

九州エリア 

サムティ有隣カマラード 
（京都市下京区） 
マンション／71戸 

サムティ神戸浜崎通 
（神戸市兵庫区） 
マンション／51戸 

サムティ西宮レジデンス 
（兵庫県西宮市） 

マンション・店舗／102戸 

サムティ神戸駅南通 
（神戸市兵庫区） 
マンション／99戸 

サムティ大阪CITY WEST 
（大阪市西淀川区） 
マンション／130戸 

サムティ塚口レジデンス 
（兵庫県尼崎市） 
マンション／49戸 

近畿エリア 

ASレジデンス津シティ 
（三重県津市） 

マンション／56戸 

プラウランド守山 
（名古屋市守山区） 
マンション/54戸 

サムティ山王レジデンス 
（名古屋市中川区） 
マンション／36戸 

中部エリア 

サムティラファイエ南郷通 
（札幌市白石区） 
マンション／31戸 

サムティフェリーチェ大通南 
（札幌市中央区） 
マンション／32戸 

サムティレジデンスN15 
（札幌市東区） 

マンション／55戸 

北海道エリア 
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□不動産事業は、サムティグループの成長を加速する成長事業です。 
 
□不動産ファンド向け賃貸マンション「S-RESIDENCE」、個人投資家 
 向け収益マンションの開発・販売、大規模商業施設の開発を行ってい 
 ます。 
 
□また、不動産ファンド等からアセットマネジメント業務（AM）の受託 
 を行っています。 

Ⅲ-２．各事業の事業内容 
不動産事業 



１．不動産事業の概要  
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▼賃貸事業のノウハウを活かし、競合の少ない収益賃貸マンションの開発に特化。 
▼サムティ・レジデンシャル投資法人に開発物件「S-RESIDENCE」を安定供給予定。 
▼今期2016年度は、売上高前期比67％増の47,900百万円を計画。 
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百万円 
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百万円 

百万円 

（注）2016年の売上高（計画）は、セグメント間取引消去前の金額を記載 
   しております。 



不動産ファンド向け大型賃貸マンション  

「S-RESIDENCE」シリーズ 
 

◇100～200戸前後の大型賃貸マンション 

◇吹き抜けのあるエントランス、高級感あふれるデザイン 

◇サムティ・レジデンシャル投資法人に優先売買交渉権を付与 

 

 

 

S-RESIDENCE江坂  
大阪府吹田市 138戸 
2015年9月竣工  

２．開発物件例   
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S-RESIDENCE新大阪駅前 
大阪市東淀川区 167戸 
2015年9月竣工  

 

個人投資家向け収益マンション  
 

◇100戸前後の中小型賃貸マンション 

◇洗練されたデザインと入居者ニーズを反映した居住性が特徴 

◇首都圏・関西圏で展開 

 

 

 

サムティ福島NORTH 
大阪市福島区 126戸 
2016年2月竣工 

サムティ京都西大路 
京都市下京区 73戸 
2016年2月竣工 

▼２つの自社開発マンションブランドを展開 

開発・販売実績 

32棟約3,600戸 
（※2016年2月末現在） 

開発・販売実績 

80棟約4,700戸 
（※2016年2月末現在） 



３．S-RESIDENCEの開発計画   
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（注１）上記各物件について、2016年2月末現在、サムティ・レジデンシャル投資法人と売買の合意はしておりません。 
（注２）販売予定価格は、サムティグループがS-RESIDENCE向け開発用地の取得に係る契約を締結した物件についての 
    想定販売価格を集計しております。2016年2月末時点の数値であり、今後の用地取得に係る契約の増減及び 
    想定売却価額の変更に伴い変更される可能性があります。 

竣工年度 物件名称 所在地 竣工年月 階数 戸数

S-RESIDENCE新大阪駅前 大阪市東淀川区 2015年9月 15 167
S-RESIDENCE江坂 大阪府吹田市 2015年9月 14 138

305
S-RESIDENCE淀屋橋 大阪市中央区 2016年1月 15 84
S-RESIDENCE神戸元町 神戸市中央区 2016年1月 15 81
S-RESIDENCE両国 東京都墨田区 2016年2月 7 36
S-RESIDENCE東池袋 東京都豊島区 2016年2月 11 40
S-RESIDENCE横須賀 神奈川県横須賀市 2016年2月 8 24
S-RESIDENCE杉並区高井戸PJ 東京都杉並区 2016年8月 6 43
S-RESIDENCE緑橋ステーションフロント 大阪市東成区 2016年9月 13 148
S-RESIDENCE横浜 神奈川県神奈川区 2016年10月 10 36

492
S-RESIDENCE深江橋EAST 大阪市東成区 2017年1月 10 144
S-RESIDENCE川崎 川崎市川崎区 2017年2月 12 43
S-RESIDENCE新大阪WEST 大阪市淀川区 2017年2月 15 224
S-RESIDENCE吹田市垂水町PJ 大阪府吹田市 2017年6月 10 75
S-RESIDENCE都島区中野町PJ 大阪市都島区 2017年7月 13 120
S-RESIDENCE名古屋市千代田PJ 名古屋市中区 2017年8月 15 109
S-RESIDENCE南堀江 大阪市西区南堀江 2017年9月 15 154

869
S-RESIDENCE淀川区木川東4丁目PJ 大阪市淀川区 2017年12月 11 187
S-RESIDENCE新宿 東京都新宿区 2018年1月 11 65
S-RESIDENCE日本橋中洲PJ 東京都中央区 2017年10月 13 73

325

【S-RESIDENCE開発計画】（2016年2月末）

2017年（平成29年）合計

2018年（平成30年）合計

2016年（平成28年）合計

2015年（平成27年）合計

2016年
（平成28年）

2015年
（平成27年）

2017年
（平成29年）

2018年
（平成30年）

4,730 4,917 
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6,483 
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□その他の事業では、ビジネスホテルの運営、分譲マンション等の運営 
 管理業務等を行っております。 

Ⅲ-３．各事業の事業内容 
その他の事業 



▼ビジネスホテルの保有・運営 
▼分譲マンションの管理 
▼PM業務受託、リフォーム等 

１．その他の事業 
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（2015年5月末時点） 

センターホテル大阪 

大阪市中央区北浜 

客室数：84室 

稼働率：93.4％ 

エスペリアホテル長崎 

長崎県長崎市 

客室数：153室 

稼働率：85.1％ 

当社グループの主な保有ホテル 

（注１）センターホテル大阪の稼働率は当期第1四半期の平均値 
（注２）エスペリアホテル長崎の稼働率は2016年3月末時点の最新数値 
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（注）2016年の売上高（計画）は、セグメント間取引消去前の金額を記載 
   しております。 



Ⅳ ．トピックス 



１．J-REIT事業への進出 
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スポンサーとしてサポート 

スポンサー 

資産運用会社 

資産の運用を委託 

「S-RESIDENCE」シリーズ 

優先的売買交渉権の付与 

リーシングサポート 

セイムボート出資 

ウェアハウジング機能の提供 

多岐にわたる 
支援を実施 

サムティグループのメリット 
 

◇新たな販路の開拓 

 開発物件「S-RESIDENCE」の優 

 先売買交渉権を付与 

 

◇AM業務受託よるフィー収入の拡大 

 アセットに依存しない収益基盤を 

 構築、マネジメント事業強化へ。 
物件情報の提供 

物件管理・運用管理の支援 

J-REIT事業への進出 
当社グループはREIT事業に進出いたしました。 

2015年３月 サムティ・レジデンシャル投資法人設立 

2015年６月 サムティ・レジデンシャル投資法人投資口 東証J-REIT市場に上場 

サムティ 
レジデンシャル投資法人 
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※12/17オープン初日の様子 

〒850-0036  
長崎県長崎市五島町5-35  
TEL：095-826-1211 
客室数：153室 

エスペリアホテル長崎 

2015年７月 リブランドOPEN！ 

日光東照宮 

那須高原 

エスペリアホテル博多駅前（仮称） 

2018年12月 開業予定！ 

〒812-0011 
福岡市博多区博多駅前 
2-11-4 
客室数：280室（予定） 

計画地 

JR博多駅 

ヤフオクドーム 

日光東照宮 

世界遺産 

軍艦島 

 

グラバー邸 

エスぺリアホテル長崎 

２．ホテル事業へ積極的に進出 



Ⅴ．業績推移・財務状況等 
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（単位：百万円） （単位：百万円） （単位：百万円） 

１．業績の推移と今期の計画① 
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営業利益 

2015年度比 

56.8％増 

売上高 

2015年度比 

48.2％増 

売上高 

38,458百万円（2015年11月期） 

          57,000百万円 

営業利益 

5,932百万円（2015年11月期） 

   9,300百万円 

（百万円） 

第1Q実績 

  売上高 
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（単位：百万円） （単位：百万円） （単位：百万円） （単位：百万円） 

１．業績の推移と今期の計画② 
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（百万円） 

当期純利益 

2015年度比 

約2.0％増 

経常利益 

2015年度比 

約80.8％増 

経常利益 

3,872百万円（2015年11月期） 

  7,000百万円 

当期純利益 

4,412百万円（2015年11月期） 

      4,500百万円 

576  

1,134  

1,666  

2,304  

4,412  

3,924  
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親会社株主に帰属する当期純利益 



（単位：百万円） （単位：百万円） （単位：百万円） （単位：百万円） 

２．各指標 

▼前期は過去最高の売上高・当期純利益を達成し、ROEは17.2% 
▼当期は１株当たり当期利益194.39円を計画。 
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Ⅵ．株式情報等のご案内 
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上場市場 

コード 

東証一部 

3244 

※2015年11月決算数値及び2016年11月期予想、2016年5月11日終値1,122円にて算出 

１．株式情報 

売買単位 100株 

決算期 11月 
時価総額 

（5/11現在） 
28,280百万円 

PER 

2016/11期 

予想基準 

５．７７倍 

PBR 

2015/11期 

基準 

０．９２倍 

27 

直近1年間の高値・安値 

最高値（2015年12月08日）：1,310円 

最安値（2015年07月09日）：   880円 
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（2015年6月1日～2016年5月11日） 出来高 

終値 



 
▼2016年11月期の配当予想 

    1株当たり33.00円 

   

２．配当政策 

配当性向 
 

16.2％→17.0％ 
 

配当利回り 

 

約2.9% 

 （※2016年11月期業績予想及び、2016年5月11日終値1,122円にて算出） 
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４期連続の増配を予定 
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< お問い合わせ先 > 

経営企画部 
TEL: 06-6838-3222（直通） 

FAX: 06-6838-1200 

E-mail: samty-keieikikaku@samty.co.jp 

・本資料で提供している情報に関しては万全を期しておりますが、その情報の正確性及び完全性を保証するものではありません。また、予告なしに内容が
変更または廃止される場合がございますので、予めご了承ください。 

・本資料は、発表日現在において入手可能な情報から、当社の現在の計画、業績に関する将来の見通しが含まれています。これらの見通しには、将来に
おいて業績に影響を与えうるリスクや不確実な要素が含まれています。実際の業績は、さまざまな要素により、これらの見通しとは異なる可能性がありま
す。 

・本資料は、あくまで当社を理解していただくためのものであり、必ずしも投資をお勧めするためのものではありません。 

お問い合わせ先 

本日はありがとうございました 


